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Observatori Metropolita
de I'Habitatge de Barcelona

L'habitatge és la pega central de la construccio de la ciutat. Laproximacio al
coneixement de I'habitatge és una aproximacio a la ciutat i, per tant, reque-
reix incorporar informacio de caracter transversal sobre els seus aspectes
socioeconomics, urbanistics i medi ambientals, entre d'altres.

El context actual fa necessaria una analisi profunda dels efectes de la crisi
economica sobre el parc d’habitatges, el qual ha patit I'agreujament de les
deficiencies ja existents que, en conseqliéncia, afecten els seus habitants.
Factors com el progressiu envelliment de la poblacio, 'augment del nombre
de poblacio desocupadailes dificultats per fer front als pagaments de I'ha-
bitatge en s6n només una mostra. Fets com aquests provoquen I'increment
de I'emergéncia habitacional i I'aparicié de noves tipologies d’infrahabitat-
ge, alhora que propicien I'aparicié de noves formes de convivéncia dins la
ciutat derivades dels efectes de la poblacio passant o temporal.

En aquest context, Barcelona Regional va promoure la creacié de I'Observatori Metropolita de
I'Habitatge a principis d’any 2016 per esdevenir un instrument capag de tenir una mirada holistica
sobre I'habitatge i aportar la informacio i eines necessaries per avaluar i dissenyar les politiques
especifiques en aquesta materia. Aquest observatori inicia el seu recorregut centrant el focus en
la ciutat de Barcelona i la seva area metropolitana. En un futur, preveu collaborar amb altres enti-
tats per poder ampliar aquesta visid a altres municipis de la provincia, de forma que les diagnosis
efectuades englobin una major escala territorial. Després d’'una primera fase en qué I'Observatori es
va crear a les installacions i amb personal de Barcelona Regional, des del gener del 2018 ha passat
a dependre directament de I'Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona (IERMB), i
Josep Bohigas, Director General de Barcelona Regional, n'és el seu Vicepresident.
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1 Oportunitat

Queé ha de ser un observatori d’habitatge?

El coneixement del sector de I'habitatge i la situacio residencial de la poblacio des dels seus multi-
ples vessants (com a sector econdmic, com a element arquitectonic, com a integrant del paisatge
i el territori i com a necessitat social de primer ordre) és una condicio imprescindible per a poder
dissenyar estratégies i politiques publiques assenyades, rigoroses i eficaces.

Un observatori, per tant, és un pas endavant respecte a la disposicié d’'una base estadistica solida
en un pais, per anar cap a l'aprofundiment de I'analisi de situacions diverses, comprendre millor les
diferents dinamiques territorials, abordar estudis d'aspectes especifics que puguin interessar en
cada moment concret i donar suport a la planificacié de les administracions publiques.

L'Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona neix com un instrument capag de tenir una
mirada holistica sobre I'habitatge, aportant tota la informacié i eines necessaries per avaluar i
dissenyar les politiques a encarar en aquesta matéria.

Abast territorial

L'Observatori neix amb 'encomana, compartida per totes les administracions impulsores, d'abordar
les problematiques d’habitatge de I'Area Metropolitana de Barcelona. Aixo vol dir que les bases de
dades i estudis que ha d’emprendre 'O-HB han de fer referéncia a les especificitats d'aquest ambit
geografic i, molt especialment, ha de poder detectar les diferéncies que es produeixen entre els
ambits per mirar de trobar-ne les raons explicatives.

Tot aixd no impedeix que I'Observatori pugui utilitzar i demanar dades d’altres ambits geografics
que puguin ajudar a situar la realitat metropolitana en termes comparatius i aixi, interpretar-la millor.

El Mapa dels agents publics de TAMB ddna a conegixer tots els agents que donen servei, accés o
suport al ciutada en matéria d’habitatge. L'estudi va dirigit tant a les principals tasques que rea-
litzen, com a la jerarquia que mantenen entre ells i la seva competéncia sobre el territori. Alhora,
permet detectar altres drgans o observatoris i les seves funcions dins 'ambit metropolita amb
l'objectiu d'establir els reptes de '0O-HB i poder perfilar les seves futures competéncies.

CATALUNYA PROVINCIA DE BCN MUNICIPIS COMARCA BCN AMB BCN

Generalitat de Catalunya | Diputacié de Barcelona Ajuntaments C:n‘ss\ Cov‘a(tal Area Metropolitana BN Ajuntament Barcelona
el Barcelones

sl Aew Diats Socials fsies

POLITIQUES

s Ecologia, Urbanisme

Secr. Habitatge | " Habitatge, Urb. . > i
Millora Urbana i Activitats Habitatge Regidoria Habitatge
WEB: Info \ - / WEB: Inf

" Observatori

Caeven Habil local d'Hab. ( 3 ;
Serveis Locals d'Habitatg Observatori | [ consorci Metropolita [ conselt Habitatge BN

WEB: Tramits + Ajuts

d
_WEB: Dades \ WEB: Info + Ajuts

Consorci de I'Habitatge BCN

Xarxa Oficines Hab BCN
WEB: Tramits + info on-line

Agéncia de 'Habitatge. H
Oficines locals / Hab Oficines locals hab Oficines comarcals
Serveis Territorials Agéncia
WEB: Tramits HPO*+ ajuts.

GESTIO

Registre Solicitants HPO

Registre Solicitants HPO BCN
. Mesa emergécncia
Borsa d'habitatge
de lloguer H
: Observatori
de BCN per la
Rehabilitaci Arg,

Observatori
de I'Habitatge
de Ciutat Vel

Empreses promocié REGESA IMPSOL Focivesa (Foment PMHB Entitats

INCASOL municipals de Ciutat Vella) Fundacions

PROMOCIO

Bagursa

Mapa d’agents publics de I'area metropolitana de Barcelona.

4 BR - RESUM EXECUTIU



Els objectius de 'O-HB

ESCALES

Habitatge
[0 seccié Censal
Barris-Districtes
B Municipal
Il Supramunicipal

Donar suport al disseny de les politiques publiques d’habitatge

L'estadistica és una ciéncia intimament lligada a les politiques publiques. El seu mateix nom ja
prové d'un origen, de mitjans del segle xvii, que vinculava la «ciéncia de l'estat» a I'analisi de
les dades de l'estat. S'entenia que era la colleccié de dades necessaria per a ser utilitzades
per governs i cossos administratius. | avui, el sentit ultim, tot i que la utilitzacid de les estadis-
tiques s’ha estés a molts camps privats per poder dissenyar el més adequadament possible les
estrategies empresarials o corporatives, en el cas concret del disseny de politiques publiques
segueix tenint aquell sentit primigeni dels que van entendre que no es podia fer politica sense
coneixer la realitat social amb la maxima precisio.

Realitzar una radiografia de I’habitatge a partir d'informacio estadistica

L'Observatori vol contribuir, d'una banda a completar els «forats negres» d'informacid, i daltra
banda a baixar a uns nivells de detall territorial que molt sovint els grans treballs estadistics
d’ampli espectre no permeten fer o bé quan es fa, no en garanteixen el rigor i la precisié ne-
cessaris, per manca de mostra suficient.

En aquest sentit, el quadre de la disponibilitat de dades és un resum que detecta la disponibi-
litat de les dades en funcid dels nivells d'agregacié (habitatge, seccié censal, barris, districtes,
municipi, supramunicipal) i els diferents ambits territorials (Barcelona, area metropolitana de
Barcelona, regié metropolitana i provincia de Barcelona). Les dades que s'analitzen formen
part dels seglients capitols: dades generals (poblacid, habitatges principals, superficie, etc.),
parc d’habitatges, construccid, mercat de 'habitatge, politiques d’habitatge, demografia i llars
i families, demanda i aspectes sociodemografics, dificultats d’accés, mobilitat, medi ambient,
pisos buits i emergencia.
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Estudi de la disponibilitat de dades d’habitatge al territori catala.
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3. Garantir la neutralitat i objectivitat de les dades estadistiques
L'objectiu de tot observatori ha de ser el de mantenir-se en un pla d'objectivitat de neutralitat
respecte de les orientacions politiques de les diverses administracions que el creen i el confi-
guren. La interpretacio de les dades i la reflexidé sobre com actuar en relacio a la realitat que
les dades ens descriuen pot ser diversa segons les orientacions politiques i ideologiques dels
responsables publics. En aquest punt, la seva missio de I'O-HB haura estat la de descriure
els fets, els problemes, les circumstancies i, en tot cas, posteriorment a la implantacié de
les politiques i estratégies, fer-ne una avaluacid, també la més objectiva i neutral possible,
en la mesura que aquesta avaluacio tornara a ser un estudi de la realitat, transformada ara

—o no—per les politiques adoptades.

CIUTADANIA

» QUE EL PREOCUPA MES?

- Accedir a tota la informacio relativa a I'oferta
del parc d’habitatge al qual es pot accedir
(tant public com privat).

- Assessorament en tot allo relatiu a les ajudes
i suport municipal qual s’esta engegant des
de les diferents administracions.

- Participar de forma activa en la millora de
les politiques d’accés a I'habitatge per evitar
repetir errors.

- Ex.: N° 2 del PAM: Regulacié del parc de llo-
guer (460 suports).

- Dades: Al 2014 les oficines de I'Habitatge
a la ciutat de Barcelona van tenir 162.000
consultes (presencials i telefoniques) de les
quals majoritariament va ser per temes rela-
tius al lloguer (ajuts, borsa, deutes, impaga-
ments...), i al'accés a HPO. Hi va haver també
660.000 visites web, sense tramits.

» QUINRETORN POT TENIR?

- SERVEID’ATENCIO AL CIUTADA/NA
Guia per accedir al parc d’habitatge public i
privat + opcions de tinenca + ajuts...).

- DADES | CARTOGRAFIA GENERAL
Informes, mapes periodics sobre habitatge

- OPEN PROJECTS
Consulta de propostes innovadores relatives
a I'habitatge.

Neus, 25 anys, soltera,
viu sola a Lleida i vol venir
a Barcelona. Vol saber a

quin pis pot i quins tra-
mits haura de fer.

TECNICS MUNICIPALS

QUE EL PREOCUPA MES?

- Accedir a una base de dades i cartografia
adient per a I'aplicacio de les politiques pu-
bliques.

Assessorar sobre la informacié sobre licita-
cions, concursos presents i futurs de forma
clara. / informacio relativa a I'oferta del parc
d’habitatge al que es pot accedir (tant public
com privat) / tot relatiu a les ajudes i suport
municipal que s'esta engegant des de les
diferents administracions.

Incloure les aportacions de la participacid
ciutadana en els diferents documents técnics
en elaboracid.

Compartir propostes innovadores que puguin
ser objecte d’encarrecs futurs.

QUIN RETORN POT TENIR?

- DADES | CARTOGRAFIA ESPECIALITZADA
Informes, mapes especifics amb informacid
técnica sobre habitatge (Accés restringit).

- SERVEI TECNIC DE L'HABITATGE
Gestio de la informacié necessaria sobre
Plans, Concursos, Encarrecs en curs, de
forma personalitzada a garantir. (Accés res-
tringit).

- OPEN PROJECTS
Aportacid (i consulta) de propostes innova-
dores relatives a I'habitatge.

- SERVEI D’ATENCIO AL CIUTADA/NA
Informacié necessaria per a la realitzacio
d’un bon assessorament.

- IMPLEMENTACIO / LABORATORI
Participaci6 de forma puntual tant des de la
investigacié com en el seguiment de projec-
tes concrets (Accés restringit).

Redactors d’'un Pla Local d’'Habitatge, ne-
cessiten accedir a un tipus d’informacié es-
pecialitzada (cartografia, dades...) aixi com
compartir-laicollaborariincorporar opinions
de tots els agents participants en el pla: veins
de la poblacid, estudi professional, diferents
operadors publics i privats...

Els perfils d'usuari a qui s’adreca I'O-HB.



4. Apropar lainformacio a la ciutadania
Més enlla de la seva important missié de 'O-HB de ser el suport consistent de les politiques
publiques, en la mesura que la societat ha anat avangant en coneixement i en exigéencia de-
mocratica d’'informacid, ha de ser també I'0rgan que apropa la informacié a la ciutadania. De
la seva solvencia en dependra la confianga dels ciutadans. Confianga no només en l'analisi de
la realitat i en la diagnosi de les problematiques, sind també en les receptes i terapies que les
administracions publiques proposin.

PROFESSIONALS PREMSA
» QUE EL PREOCUPA MES? » QUE EL PREOCUPA MES?

- Accedir a la informacié sobre licitacions, - Donar a coneixer la informacié estadistica
concursos presents i futurs de forma clara. més punyent.

- Poder informar-se i/o opinar dels plans, - Donar a coneixer aquelles propostes que
politiques en elaboracié (No dependre dels s'estan duent a terme de la ma dels opera-
col-legis professionals com a Unics interme- dors publics i privats.
diaris).

- Donar a coneixer aquells projectes més inno-
- Compartir propostes innovadores que puguin vadors / controvertits sobre habitatge.
ser objecte d’encarrecs futurs.

» QUIN RETORN POT TENIR?

» QUINRETORN POT TENIR?
- DADES | CARTOGRAFIA

- DADES | CARTOGRAFIA ESPECIALITZADA Informacié periodica de la situacié de I'ha-
Informes, mapes especifics amb informacid bitatge.

técnica sobre habitatge (Accés restringit).
- OPEN PROJECTS

- SERVEI TECNIC DE L'HABITATGE Consulta i aportacié de propostes
Informacié sobre Plans, Concursos, En- innovadores relatives a I'habitatge.
carrecs en curs, de forma personalitzada
amb servei de respostes i gestions. (Accés
restringit).

- OPEN PROJECTS
Aportacio (i consulta) de propostes innova-
dores relatives a I’habitatge.

- IMPLEMENTACIO / LABORATORI
Participacio de forma puntual tant des de la
investigacié com en el seguiment de projec-
tes concrets—Accés restringit.

El Periddico vol fer un espe-
cial sobre les propostes fetes
per les diferents administra-
Arquitecte, ha participat en cions per palliar les conse-
multiples concursos publics. gliéncies de la crisi econo-
Actualment participa en un mica en matéria d’habitatge
concurs promogut pel PMHB, a Barcelonai AMB donant a
té interés en obtenir infor- congixer els nous agentsiles
macié més detallada pel que noves politiques.
fa a habitatge a la ciutat de J

Barcelona, i conéixer de pri-
mera ma les politiques que
esrealitzaran en aquesta
matéria.
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Marc institucional

L'Observatori de I'Habitatge de Barcelona és un
instrument d’ambit supramunicipal encapgalat
per diverses administracions tals com I'Ajunta-
ment de Barcelona, I'Area Metropolitana de Bar-
celona, la Diputacio de Barcelona, la Generalitat
de Catalunya i I'Associacié de Gestors d’Habi-
tatge Social (GHS).

Aquest acord de collaboracié es materialitza
amb la signatura d’'un conveni interinstitucional,
inicialment signat el novembre de 2016, i poste-
riorment ampliat durant I'any 2017.

Aquest marc interinstitucional ha permeés l'apor-
tacid dels recursos necessaris a I'O-HB per tal
de desplegar les eines necessaries pel desen-
volupament dels continguts durant I'any 2017,
i ampliat per les seglients anualitats amb una
previsié de 4 anys prorrogables.

Treball en xarxa

L'Observatori vol treballar en xarxa amb tots els
serveis d'estudis o centres proveidors de dades
de tematica d’habitatge que hagin de veure amb
'ambit metropolita de Barcelona. Tots ells po-
den jugar el doble rol de proveidors de dades, i
de sollicitants d'informacio per a les seves res-
pectives administracions. Es fonamental desta-
car que una de les virtuts de l'acord que porta a
la constitucié de 'O-HB és, la d’evitar la dupli-
citat de tasques i d’esforgos; és de la sinergia
que emana de tot alld que ja es disposa o de tot
alld en qué alguna de les administracions esta
millor posicionada que se’'n deriva una informa-
cié conjunta i robusta que és la que es posa al
servei de tots i que, per tant, no cal replicar.

Avantprojecte

Un cop finalitzada la diagnosi, durant I'any 2016
s'elabora un avantprojecte per definir la missié
de I'Observatori Metropolita de I'Habitatge de
Barcelona, estructurar el seu funcionament i
presentar una proposta d'estudis i productes a
desenvolupar.
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2 Proposta

La galaxia de I'O-HB

La galaxia de '0O-HB comunica l'estructura de funcionament de l'observatori i la interaccié entre
els diferents eixos d'analisi i d’actuacio:

>
>

La primera corona mostra el sistema d’indicadors de I'O-HB, estructurat en 7 capitols.

La segona corona mostra els temes estratégics de 'observatori, com sén la pobresa energética,
la rehabilitacio, el lloguer i la gentrificacid, entre daltres.

La tercera corona, de color blau, esta formada pels diferents laboratoris que es proposa abor-
dar per tal d'obtenir dades que permetin respondre les preguntes principals plantejades als
temes estratégics.

L'Ultima corona representa la visualitzacié dels resultats de '0O-HB, que preveu diferents formats
com els visors online, les cartografies impreses o les publicacions d’informes.

A continuacio s'amplia cadascun d’aquests apartats.

El sistema d’indicadors

L’'OHB compta amb un sistema d’indicadors d’habitatge que inclou tota la informacié estadistica
util per realitzar I'analisi en matéria d’habitatge, estructurat en 7 capitols segons els models més
habituals de consulta de dades per tal de facilitar 'accés a qualsevol técnic.

ESTRUCTURA
L'estructura del sistema d’indicadors és la seglient:

1.

Descripcio del parc d’habitatges. Incorpora totes aquelles dades referides a aspectes mor-
fologics (tipologia d'edificis i habitatges), energétics (demandes i consums) i d’'ocupacio (pi-
sos buits).

Construccid i rehabilitacié. Diferencia i quantifica les actuacions d’obra nova i de rehabilita-
cid, alhora que conté indicadors referents al sector laboral associat.

Aspectes sociodemografics i socioeconomics. Analitza de forma exhaustiva el perfil dels
habitants mitjangant dades sobre demografia, mercat de treball i renda, llars i families, i
formacid i qualificacid.

Mercat de I'habitatge i el sol. Conté tots aquells indicadors referents a preus, finangament i
transaccions/contractes del mercat de la propietat i del lloguer, aixi com dades sobre oferta
i demanda dels multiples operadors existents.

Problemes de permanéncia, accés i manteniment. Totes aquelles dades que manifesten
els efectes de les disfuncions del parc i del mercat de I'habitatge, diferenciant entre dades
sobre I'habitatge (demanda d’HPO, habitabilitat, despeses, etc.) de dades sobre I'habitant
(necessitats especifiques, desnonaments, etc.).

Politiques. Incorpora indicadors sobre promocié d’habitatge, ajuts, gestid i aquelles que per-
meten avaluar les politiques d’habitatge.

Territori. Inclou dades que permeten generar una radiografia sobre la qualitat urbana mit-
jancant l'analisi dels teixits residencials, la mobilitat i accessibilitat, 'espai public, l'activitat
comercial, la contaminacio, etc.

Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona [O-HB] 9
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La galaxia de I'O-HB

La galaxia de 'O-HB comunica l'estructura de
funcionament de l'observatori i la interaccio
entre els diferents eixos d’analisi i d'actuacio:

— La primera corona mostra el sistema d’indi-
cadors de I'0O-HB, estructurat en 7 capitols.

— La segona corona mostra els temes estratée-
gics de l'observatori.

— Latercera corona, de color blau, esta forma- 5
da pels diferents laboratoris que es proposa ‘Weup oloezyijen
abordar per tal d'obtenir dades que perme-
tin respondre les preguntes principals plan-
tejades als temes estrategics.

— L'dltima corona representa la visualitzacié
dels resultats de '0O-HB, que preveu diferents
formats com els visors online, les cartogra-
fies impreses o les publicacions d’informes.



150 Indicadors estructurats
en 7 capitols

1. Descripcio del parc d’habitatges
2. Construcci6 i rehabilitacio

3. Aspectes sociodemografics
i socioeconomics

4. Mercat de I'habitatge i el sol

V : hY .
’%a 5. Problemes de permaneéncia,
y accés i mantenimen
//[8 t t

oP00rag, 9 -
°"s (I 6. Politiques
- Csx 7. Territori

® 11 Temes estrategics

1. Pisos buits 1+D construccio

2. Emergéncia Noves tinences

3. Pobresa
energética

Lloguer

© ® N O

. Propietat
4. Rehabilitacio 10. Gentrificacio
5. Promoci6 publica 11. Handicap urba

Laboratoris

Espai propositiu on es desenvolupen projectes
de caracter estratégic, tant pel valor dels resul-
tats que se’n pretenen extreure, com pel carac-
ter experimental de les propostes que realitzen
plantejades com a politiques d’habitatge inci-
pients. Metodologia d'actuacié en 5 fases:

rehabilitacié

- Diagnostic a detall

\ - Taula de treball técnica

\ ) S - Proposta especifica

) —inovaciéi N - Pla d'implementacié temporal

construcuc})ﬁ,w‘ 2

/ o - Visualitzacio

o Visualitzacio

N Crear un portal de referéncia del sector de
91\‘-\9(\ I'habitatge a Barcelona i la seva area metropo-
<9 o\ litana on donar a congixer la tasca de l'obser-
SIA ed11%} vatori i generar un espai d'intercanvi i reflexié
entorn I'habitatge. La visualitzacié dels resul-
tats de I'O-HB podra tenir diferents formats:

- Visors online, estatics o dinamics
- Cartografies impreses

- Estudis

- Informes



FONTS: l'origen de les dades del sistema d’indicadors és divers i la seva captacié requereix dife-
rents tipus d’accions segons la disponibilitat d'aquestes dades. En el cas de les dades disponibles
s’ha de realitzar mitjangant convenis de collaboracié especifics per aquelles institucions no ads-
crites al conveni marc de I'observatori. Les fonts o organismes responsables amb les quals 'OHB
vol establir aquest tipus de convenis sén:

= Institucionals: Cens de poblacid i habitatges i Cens de vehicles, Direccion General del Catastro,
Padré municipal d’habitants, Generalitat de Catalunya, Agéncia Tributaria, Consejo General
del Poder Judicial, Registre de la propietat, Instituto Nacional de Estadistica (INE), Ministerio
de Fomento, Institut Municipal d’'Hisenda, Operadors d’habitatge public, INCASOL (fiances de
lloguer).

=  Privades: Collegis Professionals (Aparelladors, Arquitectes, notariado, Apis, Administradors de
Finques), Associacions i entitats sense anim de lucre, Portals immobiliaris (Idealista, Habitaclia,
Fotocasa, Yaencontre, Nestoria, Airbnb, Uniplaces, etc.), Operadors d’habitatge privat, entitats
financeres.

Per aquelles dades que pertanyen a fonts privades i que a dia d'avui es consideren «no disponi-
bles», és imprescindible plantejar vies d’actuacié alternatives ja sigui per mitja de I'is de les noves
tecnologies i el BigData, la participacio ciutadana o el treball de camp.

Cuina i tractament de dades

La cuina i el tractament de dades incorpora les seglients variables:

AMBIT: Ia singularitat del cas de Barcelona respecte a la resta de municipis de la seva area me-
tropolitana porta a segmentar I'ambit d'analisi en 3 escales: Barcelona, tota TAMB (36 municipis) i
I'AMB sense Barcelona (35 municipis).

ESCALES | AGREGACIO: el nivell d'agregacié de les dades s'estén des de I'habitatge, a la parcelia,
la seccio censal, el barrii el districte fins a assolir 'escala municipal i superiors (regional, territorial,
estatal). Cal diferenciar entre dos aspectes:

=  Agregacio segons origen: relatiu a la naturalesa de la dada, d'on prové i a qué fa referéncia. A
trets generals, les dades compreses dins el capitol del parc d’habitatges sén dades per habitat-
ge, edifici o parcella. En canvi, les referents al mercat de 'habitatge solen ser dades agregades
en origen per barri, districte o municipi. Aquest aspecte no deixa de ser un handicap a I'hora
de treballar les dades des d’espais com els Laboratoris, ja que requereixen partir de la menor
de les escales i aixi disposar d’'una base de dades micro pel treball a detall.

=  Agregacid segons cuina: té a veure amb criteris especifics per la cuina i explotacié de les
dades. En aquest sentit, variara segons els objectius consensuats.

TEMPORALITAT: la incorporacié del factor temps és fonamental en I'analisi de dades. En funcié
de la dada, poder comparar-la amb la seva série evolutiva corresponent esdevindra un aspecte
clau en l'analisi. En termes generals, els episodis temporals es referiran a I'epoca pre-crisi (2000
endavant), crisi (2007—2008), post-crisi (fins 2014), i aparent recuperacié palesa en el canvi de
signe de molts dels indicadors del mercat (2014—2016).

COMPARATIU AMB ALTRES CIUTATS O TERRITORIS: en funcié de la dada, la comparacié per
similitud o per diferéncia esdevé una eina util per marcar valors de referéncia:

=  Territori autonomic: comparacié amb altres autonomies de I'Estat Espanyol.

=  Territori nacional: comparacié per valors absoluts.

=  Altres metropolis: comparaciéo amb ciutats d’ambit internacional que, per mesura, posicio,
mercat, demografia o cultura puguin ser rellevants per semblanga o diferencia.
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Els temes estrategics

Per fer una aproximacio als principals reptes plantejats per les politiques d’habitatge en curs,
I'Observatori proposa abordar separadament diferents temes estratégics per tal d’explorar-los i
desenvolupar metodologies d’estudi i accid especifiques.

D’entre aquests temes se n’identifiquen onze com a prioritaris reunits en un repositori de temes
estrategics: pisos buits, emergéncia, pobresa energeética, rehabilitacio, promocid publica, 1+D cons-
truccid, noves tinences, lloguer, propietat, gentrificacié i handicap urba.

Els continguts d'aquestes tematiques s'estructuren de la segiient manera:

=  Preguntes. La finalitat de cada un d'aquests estudis és dissenyar la metodologia per respondre
les preguntes principals que es deriven de cada tema abordat, amb l'objectiu final d'informar
sobre el grau d'incidéencia de la tematica en un ambit determinat.

=  Concepte. Descripcid de la tematica i les seves especificitats, actors implicats i context en el
qual és objecte d'estudi i marc legal existent.

=  Benchmarking. Analisi dels diferents estudis similars realitzats, autors o publicacions de refe-
réncia sobre la tematica.

= Indicadors. Seleccié de les dades i indicadors amb els que realitzar el tractament de dades pel
disseny de nous indicadors o metodologies que permetin respondre les preguntes concretes
plantejades.

=  Cataleg d'actuacions. Repositori de mesures aplicades en altres ciutats que serveixen com a
projectes de referencia a aplicar en I'ambit d’actuacio.

Quin % d’habitatge vacant és
susceptible de ser mobilitzat?

Quin grau'd.e dlsfgnc:lo yrbana trob.e’m Quin és el grau d’emergencia
en els teixits residencials en relacid

als aspectes mediambientals, |

socials i economics? \

N\
\ %
On s’esta produint un h J /
N AN A V g
AN N\ .
. . / /

habitacional i les prioritats a afrontar?
) Quin és el percentatge de llars
' amb problemes de pobresa
energeética?
e
On es situen les bosses

d’habitatge amb més necessitats
de rehabilitacio?

desplagament excessiu de
poblacié i per quins motius?

Quin és el nivell de concentracio
de la propietat i quina

problematica comporta? . .
On hauria de potenciar-se

I'Habitatge public segons parametres
redistributius a cada context?

Es la prefabricacié una resposta
adequada per cobrir la demanda
d’habitatge protegit / lliure?

Quin és el grau de dificultat
d’accés al mercat de lloguer privat?

Quin potencial hi ha per a la promocié
de noves tinences i com afecta al mercat?

Els temes estratégics de I'O-HB.
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Els laboratoris

Laboratoris és I'espai més propositiu de I'Observatori, on es desenvolupen projectes de caracter
estratégic tant pel valor dels resultats que se’'n pretenen extreure, com pel caracter experimental
de les propostes que realitzen plantejades com a politiques d’habitatge incipients.

Cada un dels laboratoris plantejats parteix d’'una necessitat 0 encomana en una zona determinada,
el resultat de la qual pot variar molt: projectes urbans, arquitectonics, sistemes de gestid, protocols
d'actuacio, intervencions efimeres, etc. essent cada un d’ells una aposta clara per la innovacio. La
metodologia d’actuacio és la segiient:

= Diagnostic a detall: analisi quantitatiu i qualitatiu en la zona d’actuacio tenint en compte el gran
volum d'informacié de qué disposa 'OHB, tant pel tractament de dades a partir del sistema d'in-
dicadors com pel coneixement de les diferents materies plantejades en els temes estrategics.

= Taula de treball técnica: creacié d’'una taula de treball técnica especifica o integracié en alguna
d’existent consens de les metodologies d'actuacid i assessorament amb experts.

=  Proposta especifica: disseny d'una proposta especifica consensuada amb tots els agents vin-
culats a 'encomana realitzada.

= Pla d’'implementacio temporal: desenvolupament del pla d'implementacié temporal de la pro-
posta «Tactica» a fi de fer-ne una valoracié real.

=  Visualitzacio: visualitzacié de tot el procés.

En concret, en una primera fase es preveu desenvolupar els seglents laboratoris:

— L'index de preu de referéncia del lloguer privat.
Concentracio de la propietat.

Cens d’habitatge social a 'AMB i cataleg d'experiéncies.
Cobertura de les necessitats d’habitatge a 'AMB.

temes estrateg;
- N

energética

L > .
St
P " pobresa

OBSERVATORI
DE LHABITATGE
DEBARCELONA

fehabilitacié

promocié
publica -

lloguer

. PRO
innovacio i A
construiceid .- PIETA

noves

tinences RIS

Els primers laboratoris de 'O-HB.
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La visualitzacio de la informacio

OBJECTIU

Crear un portal de referencia del sector de I'habitatge a Barcelona i la seva area metropolitana.
Tindra el doble objectiu, primer donar a congixer la tasca de l'observatori i segon generar un
espai d'intercanvi i reflexié entorn I'habitatge.

FUNCIONALITATS

>

Visualitzar les dades en relacié a I'habitatge, en aquest sentit 'Observatori servira de reposi-
tori tant de les diferents estadistiques ja existents sobre el tema com impulsara la recollida de
noves dades i la creacio de nous indicadors.

Donar a conéixer I'«Observatori tematic» i el «Laboratori» de 'Observatori, cada tematica i
projecte tindra un espai amb la seva descripcié i dades associades.

Creacit espai d'informacid del sector de I'habitatge amb articles, noticies, etc.
Fer possible la participacio de la ciutadania.

BigData, incorporar al web estadistiques elaborades a partir de grans conjunts de dades dis-
ponibles en l'actualitat com poden ser dades georeferenciades de mobils, etc.

DESIDERATUM

>

OpenData l'obertura de dades publiques—també conegut com a OpenData—consisteix a posar
la informacié que posseeix el sector public a I'abast de tothom en formats digitals, estandar-
ditzats i oberts, seguint una estructura clara que permeti la seva comprensid. Al mateix temps
es facilita I'accés a aquesta informacio per tal de fomentar la seva reutilitzacio.

Software lliure el programari lliure és el programari que pot ser usat, estudiat i modificat sense
restriccions, i que pot ser copiat i redistribuit bé en una versié modificada o sense modificar
sense cap restriccio.

Plataforma collaborativa és un espai virtual de treball que posa al servei dels diferents actors
involucrats diferents eines i funcionalitats per poder compartir projectes i coneixement.

APARTAT PORTAL WEB

>

v

Open Data: Visualitzar les dades en relacid a I'habitatge, en aquest sentit 'Observatori servira
de repositori tant de les diferents estadistiques ja existents sobre el tema com impulsara la
recollida de noves dades i la creacié de nous indicadors. La consulta sera dinamica a través
de mapes i taules.

En properes etapes s’incorporara al web el BigData, elaborat a partir de grans conjunts de
dades disponibles.

Indicadors tematics: repositori dels diferents informes sorgits de I'observatori tematic tant
online com descarregable. La informacié contindra text, imatges, mapes i consulta dades.

Projectes: el Laboratori generara els seus propis projectes, que seran consultables al web i
també impulsara l'intercanvi amb la comunitat donant l'oportunitat de pujar projectes externs
relacionats amb I'habitatge.

Comunitat observatori: contindra tant un espai de noticies i novetats.

Dinamitzacio xarxes socials.
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Presentacions

O-HB

Projectes Visualitzador About
I'AMB, la resta i el total de la demarcacié. Aixi
mateix, s'aprofundeix en el detall dels districtes i
barris de Barcelona per alguns dels indicadors.

Visualitzador de dades

Accedeix al
visualitzador de dades

About

L'Observatori Metropolita de I'Habitatge de ésuni d'ambit per diverses
capag de tenir una mirada holistica sobre I'habitatge, aportant la informacié i eines necessaries per avaluar i dissenyar les politiques
publiques a encarar en aquesta matéria en I'ambit metropolita de Barcelona.

info@ohb.cat
93002 32 55

oo ) SR

B s, A AMB: S @

Portal web O-HB.

WEB O-HB

INDICADORS OPENDATA PROJECTES COMUNITAT
- Observatori Informacié Laboratori open souce Observatori
= tematic estadistica
= iindicadors
Informes per temes Mapes Arxiu de Puja el teu Xarxes socials Noticies
7] text Taules projectes projecte! dinamitzat informacio
'5 imatge Grafics repositori+ Formulari per experts relacionada
‘2" mapes cerca de dades online fixat per d'entrada amb I'habitatge,
E consulta BBDD amb menus de seleccid projectes articles,
8 tema desplegables congressos,
formacio, etc.
TAULA IMATGE
-
5k
o w
E o
20
o —
TAULA IMATGES CARTOGRAFIA
he]
o &
[ V= 6-a
v Newsletter Sollicitud
8 8 Alta projecte
Qo
=
7}

Estructura de la web de '0O-HB.
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3 Presentacions

JULIOL 2017
Presentacio publica de Carme Trilla

El Juliol de 2017, 'O-HB és presentat a la ciutadania de mans de la seva presidenta Carme Trilla
en una jornada a la sala mirador del CCCB. L'acompanyen un representant politic de cadascuna
de les administracions que conformen 'O-HB que coincideixen en destacar la importancia de dis-
posar d'un Observatori participat per les 4 administracions en un tema cabdal com I'habitatge. La
Generalitat de Catalunya és la quarta administracid integrant, que formalitza la seva adhesié amb
la firma de 'addenda econdmica.

Aquest acord de collaboracié es materialitza amb la signatura d’'un conveni interinstitucional,
inicialment signat el novembre de 2016, i posteriorment ampliat durant I'any 2017. Aquest marc
interinstitucional ha permés l'aportacié dels recursos necessaris a '0O-HB per tal de desplegar
les eines necessaries per al desenvolupament dels continguts durant I'any 2017, i ampliat per les
seglients anualitats amb una previsié de 4 anys prorrogables.

El conveni de les administracions també contempla la disposicié a proporcionar dades dels ambits
que representen amb la voluntat de convertir 'O-HB en un organ de centralitzacié de les dades
d’habitatge.

Durant la mateixa jornada, Anna Vergés mostra el primer visor d’'indicadors elaborat per part de
I'O-HB on es poden consultar cartografies dinamiques de les principals dades del mén de I'habi-
tatge per a la demarcacioé de Barcelona, I'area metropolitana de Barcelona i la ciutat de Barcelona.

i) (}cnerat,i.al 0

i de Catalunya

FEBRER 2018
Presentacio dels primers resultats

El 27 de febrer de 2018, 'O-HB organitza la jornada de presentacio dels primers resultats obtinguts
i de l'informe «L’habitatge a la metropolis de Barcelona 2017». En aquesta jornada, Carme Trilla des-
taca algunes de les dades referents al mon del lloguer treballades en els laboratoris de I'any 2017.

L'habitatge a la metropoli de Barcelona 2017 és el primer informe anual elaborat per I'Observatori
Metropolita de I'Habitatge de Barcelona (O-HB), on es presenta l'estat de I'habitatge durant el 2016,
tot i que alguns indicadors estan més actualitzats en funcié de la disponibilitat de dades. Esta basat
principalment en el sistema d’indicadors de I'O-HB i s'analitzen les principals tendéncies prenent
com a referéncia els segiients ambits territorials: Barcelona, la resta de I'area metropolitana de
Barcelona, el total de l'area metropolitana de Barcelona, la resta de la demarcacio i el total de la
demarcacid. Aixi mateix, s'aprofundeix en el detall dels districtes i barris de Barcelona per alguns
dels indicadors. L'informe serveix per posar de manifest les mancances d’'informacio.
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INFORME ANUAL
Lhabitatge a la Metropoli de Barcelona

L'Informe anual de I'Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona s’estructura en sis capitols,
que es corresponen amb els del sistema d’'indicadors de 'O-HB. En primer lloc, les necessitats
d’habitatge: persones i llars. A continuacid, el parc d’habitatge. En tercer lloc, la construccid i la
rehabilitacid; tot seguit el mercat de I'habitatge; en cinqué lloc els problemes de permanéncia,
accés i manteniment; i, finalment, un capitol dedicat al recull de les politiques d’habitatge.

En el primer capitol, es fa una analisi de les necessitats d’habitatge de la poblacié a partir, prin-
cipalment, de I'evolucié d’indicadors demografics. En el segon apartat, es caracteritza el parc
d’habitatges atenent al seu Us, al réegim de tinenga i a les condicions de conservacié i accessibilitat,
entre els principals aspectes. En el tercer epigraf, s'analitza la dinamica de I'edificacio residencial,
tot diferenciant entre I'obra nova i les actuacions de rehabilitacid, tan rellevants en un entorn forga
consolidat urbanisticament. En el quart apartat, s’entra amb les qliestions relatives al mercat, a
partir dels registres d'operacions de compravenda i nous contractes de lloguer. En el cinqué apar-
tat, 'atencid es focalitza amb els problemes de permanéncia, accés i manteniment de I'habitatge.
El sisé apartat recull les principals linies i actuacions politiques en matéria d’habitatge. Finalment,

I'informe es clou amb unes reflexions a manera de resum.

2%

Informe d'habitatge 2017

IV. El mercat de I'habitatge

Després d'una década de boom immobiliari (1996-
2007), durant els anys posteriors a la crisi financera
internacional de 'any 2007, el mercat de Ihabitatge
al'Area metropolitana de Barcelona, a Catalunya i
al conjunt de IEstat en general, va experimentar un
intens i accelerat canvi de tendéncia. El descens de
les transaccions de compravenda i la contraccié
significativa dels preus. Aquesta evolucio, que és

la més coneguda i analitzada, ens ha amagat que,
simultaniament s'ha anat produint un increment
del bre d de lloguer. i

aquest Capitol aquests comportaments de manera

IV, El mercat de I'habitatge

la llargada dels contractes i la mobiltat laboral, i
la mentalitat en relacié a a tinenga de Ihabitatge.

Tot aixd obliga un observatori de Ihabitatge a estar
especialment atent als moviments doferta, alla
posicio dels agents capagos doferir habitatge i ales
tendéncies dels preus, i del finangament, de manera
que les administracions publiques puguin articular les
seves intervencions amb el coneixement més gran de
causa.

Aixi, per exemple, com veurem, a fArea metropolitana
de Barcelona si I'any 2005 s'havien realitzat 51.320

general, perd també en les
territorials, per tal de fer una aproximaci6 a les

tany

2013 se'n varen fer 16.164, menys d'una tercera part.

capacitats i limitacions que tenen,
el mercat immobiliari i el mercat financer per donar
resposta a les necessitats dallotjament del conjunt de
Ia poblacié

l debat al voltant del mercat i foferta de lloguer esta
essent ja central en la societat metropolitana i ho
seguira essent en els anys venidors, en la mesura que
les formes d'accés a fhabitatge han entrat en una altra
etapa histdrica al nostre pais en gran manera diferent
de lamajoritéria de la segona meitat del Segle XX: és

i sera cada cop més dificil faccés a la propietat ~per
raons de preu | de finangament- perd també, han
canviat de forma clara les formes de contractacio,

En canvi, el tractes de lloguer es varen
més que duplicar en el mateix periode, i van passar
de 33.445 I'any 2005 a 71.795 lany 2013, quan van
marcar el seu maxim denga que es disposa de dades
(vegeu figura 4.1)

La recuperacié de les transaccions de
compravenda. Continua el predomini dels
contractes de lloguer, que s’han estabilitzat
Després de la caiguda de la crisi reflectida en les

dades anteriors, en els darrers anys, s'ha produit un
nou canvi de tendéncia en la demanda d'habitatge,

Area 20042016

Figura 4.1
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de tal manera que les transaccions de compravenda
gairebé s'han duplicat en només dos anys. Aixi,

per exemple a la ciutat de Barcelona sha passat de
9.471 transaccions Iany 2013 a 16,636 el 2016. Ala
resta de 'Area metropolitana la tendéncia ha estat
molt semblant passant en aquests anys de les 6.693
ales 13.976 compravendes. En conjunt, doncs, a
IArea metropolitana de Barcelona sha passat de les
16.164 transaccions de compravenda de f'any 2013
ales 30.612 de I'any 2016 (vegeu figura 4.1), és a dir,
un increment del 89%. A la resta de la demarcacié de
Barcelona les transaccions tambeé han seguit un cami
paral-lel, amb un increment del 86%: s'ha passat de les
11.427 transaccions Iany 2013, a les 21.203 el 2016,

Per la seva banda, pel que fa al mercat del lloguer

ala metropoli de Barcelona —conegut a través de

les fiances de contractes de lloguer dipositades a
Iincasdl-, podem dir que entre els anys 20132014
vaassolir el punt algid de la série coneguda, tant ala
ciutat de Barcelona, amb 44,819 registres el 2013, com
a la resta de lrea metropolitana, amb 26.976 registres,
€12013,0 27.185 registres, el 2014, i a la resta de la
demarcacié de Barcelona, amb 43.409 registres, el
2013. Es a dir, amb un total de 115.204 contractes al
conjunt de la demarcacio. A partir d'aquest moment

ha enregistrat algunes davallades i remuntades poc
significatives, per la qual cosa podriem dir que es troba
en una etapa destabilitzaci6 i que, malgrat que lany
2016 ha estat de lleugera remuntada, caldra estar alerta
de qué haura suposat el 2017 per poder concloure si
estem davant un creixement clar o encara en fase de
manteniment (vegeu figura 4.1)

En definitiva, podem dir que durant els darrers anys de
la crisi els diferents seg; ]
mercat, amb caiguda de les compravendes i pujada
de les operacions de lloguer. |, a més, que les dades
ens confirmen una realitat coneguda de la zona en
estudi que és que, malgrat la menor consideracié que
seli d6na, el mercat del lloguer enregistra una activitat
contractual molt superior a la de les operacions de
compravenda,

En concret, si es comparen totes dues fonts de dades,
Iany 2016 a Barcelona el 71,7% de les operacions
eren contractes de lloguer i el 28,3% restant eren
transaccions de compravenda. A la resta de [Area
metropolitana els pesos es repartien entre un 63.2%
pel lloguer i un 36,8% per la Daaquesta

IV, El mercat de Ihabitatge

manera, al conjunt de I'Area metropolitana de Barcelona
€1 68,4% de les operacions eren contractes de lloguer
mentre que el 31,6% restant eren transaccions de
compravenda. Finalment,a la resta de la demarcaci6
les operacions es repartien entre un 65,6% de

de lloguer i un 34,4% d

i satén al pes de les operacions de compravendes
tenint en compte la poblacio de cada ambit, l'any 2016
la xifra de transaccions és més elevada al municipi
de Barcelona (10,3 habitatges transmesos per cada
1.000 habitants) que a la resta de Area metropolitana
de Barcelona (8,6 per mil habitants) 0 a la resta de la
demarcaci6 (9,2 per mil habitants) (vegeu figura 4.2).
Pel que fa a la resta de municipis compresos en lArea
metropolitana de Barcelona, els que registren una
major 6 6n C:

(124
per mil habitants), Sant Feliu de Liobregat i Barcelona
(tots dos amb 103 per mil habitants), Sant Cugat del
Vallés (10,2 per mil habitants) i Begues (10,2 per mil
habitants) (vegeu annex). Per contra, aquells on el
volum de transaccions de compravenda en relacié a

Ta poblacid és menor son Badia del Vallés (5.7 per mil
habitants), Castellbisbal i Montcada i Reixac (59 per
mil habitants) i Sant Andreu de la Barca i Torrelles de
Liobregat (6,2 per mil habitants).

1,si es considera el pes dels contractes de lloguer en

relacié a la poblacié, és també a Barcelona on se signa
un nombre més elevat de contractes de lloguer: 26,2

]

Figura 4.2. Transaccions de compravenda per mil habitants. Per
ambits teritorials. 2016

10

6

4

o

ccona. VB scnse Tosl AU D Tol

‘Batcion

emaccass Todl  Resta  Towl
" ‘e AV demorcaci Catakaya Catakeyo

Font apartc

.3 part dele:
padrd continu de poblacid 2016

L'informe anual, mostra del capitol sobre el mercat de I'habitatge.
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